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Audru aleviku Tostamaa mnt 1a Kinnistu
detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise mittealgatamine

Birgitta Tordling Liller (esindaja OU Linnak) on esitanud 27.01.2024 Pirnu Linnavalitsusele
taotluse algatada detailplaneering Audru alevikus Tostamaa mnt 1a Kinnistul (katastritiksuse

tunnus 15904:003:0767) eesmargiga planeerida alale iiksikelamukrundid, drimaa krunt ning

juurdepadsuteed.

Tdstamaa mnt 1a Kinnistu sihtotstarve on 100% maatulundusmaa, pindala 4,8 ha. Kinnistul ei ole
kehtivaid detailplaneeringuid. Hoonestamata kinnistul on valdavalt rohumaa ja lehtpuuvdsa,
vihesel méiral korghaljastust. Kinnistu kiilgneb kirde poolt riigimaanteega nr 19105 ehk Lihula
maanteega ja kagu suunal munitsipaalomandis oleva Tdstamaa maanteega ja edelas Nooruse
tanavaga. Teistes kiilgedes on kinnistu piiratud iiksikute majapidamistega.

Audru valla iildplaneeringu (kehtestatud Audru Vallavolikogu 13.05.2010 médérusega nr 19).
kohaselt asub enamik planeeringualast reserveeritud elamualal (EV), kus ehitusdiguse tagab
kinnistu minimaalse pindalaga 1200 m2. Tdstamaa mnt ja Lihula mnt ristmiku liheduses olev ala
on iildplaneeringuga maaratud drimaaks. Seega koostatakse detailplaneering kehtiva
tildplaneeringu pohilahendust jargivana. Planeerimisseaduse §125 1g g 1 p1 kohaselt on alevikes
ehitusloakohustuslike hoonete piistitamisel ndutud detailplaneeringu koostamine.

Vabariigi Valitsuse mééruse ,,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju
hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu® §13 p 2 kohaselt on vajalik anda
keskkonnamdoju hindamise vajalikkuse eelhinnang juhul kui arendatakse elurajooni.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 2 prim 2
kohaselt on keskkonnamdju oluline, kui see voib eeldatavalt {iletada mojuala keskkonnataluvust,
pohjustada keskkonnas poordumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise ja heaolu,
kultuuripdrandi voi vara.

OU Linnak on koostanud Tdstamaa mnt 1 detailplaneeringu keskkonnamdju eelhinnangu, milles
leitakse kokkuvdtvalt, et detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei oma KeHJS mdistes olulist
keskkonnamoju, kuna kogu tegevus on kooskolas alal kehtiva Audru valla iildplaneeringuga.
Eelhinnang leiab, et piirkond on arendamiseks sobilik ning vastavad juhtfunktsioonid on
iildplaneeringuga ette nédhtud. Ala asub Audru alevikus ning 1dheduses on olemasolevad
elamualad. Lihula ja Tdstamaa mnt nurk on sobiv vdga erinevate drifunktsioonide tarbeks.
Noustuva seisukoha keskkonnamdjude strateegilise hindamise mittealgatamise kohta on andnud
XXXX



Lahtudes eeltoodust ja planeerimisseaduse §125Ig 1 pl, § 128 1g 1, § 129 Ig 1, keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 34 ja Parnu Linnavolikogu 01.02.2018
madruse nr 4 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine Parnu linnas” § 3p2jap 3
alusel ning arvestades 09.02.2024 avaldust

1. Algatada Parnu linnas Audru alevikus Tostamaa mnt 1a Kinnistu detailplaneeringu
koostamine. Detailplaneeringu koostamise lilesandeks on elamumaa Kinnistute moodustamine,
neile ehitusdiguse madramine liksikelamute ja abihoonete piistitamiseks, arhitektuursete ja
linnaehituslike tingimuste ning haljastus-, liiklus- ja parkimislahenduse maaramine,
kommunikatsioonide kavandamine. Lisaks planeeritakse drimaa kinnistu, millele méaratakse
chitusdigus kaubandus- ja teenindushoonete piistitamiseks. Detailplaneering koostatakse Audru
valla iildplaneeringu kohasena.

2. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada jargmiste seisukohtadega:

2.1. Planeeringulahendus peab olema kooskdlas hea ehitustavaga ja arvestama avalike ning
kaasatavate huvidega.

2.2. Nii elamu- kui ka drimaa puhul tagada standardikohane parkimisvdimalus hoonestusega
samal krundil, ndidata vajalik parkimiskohtade arv ning paigutus. Vajadusel néha ette
juurdepadsuservituudid. Lihula maantee &dares arvestada kergliiklustee planeerimisega.

2.3. Krundid tuleb heakorrastada ja haljastada. Sailitada maksimaalselt olemasolev korg- ja
védrtuslik haljastus. Detailplaneeringus tuleb méaérata kruntide minimaalne haljastuse protsent ja
anda haljasalade asukohad.

2.4. Hoonestuse arhitektuurne lahendus peab olema korgetasemeline ja kaasaegne,

sobituma keskkonda ja vdirtustama timbritsevat ruumi. Planeeringut koostades tuleb jargida
piirkonnale omaseid nii ehituslikke kui arhitektuurseid pohimotteid. Jargida piirkonnas
viljakujunenud hoonestuslaadi ja kinnistute hoonestustihedust.

2.5. Sademeveed tuleb dra juhtida reeglina kraavide baasil. Alal asub maaparandussiisteem.
Tuleb viltida siisteemide 10hkumist ehitustodde kéigus ja liigniiskuse teket nii planeeringualal
kui kaugemal. Juhul kui olemasolevaid siisteeme on vaja muuta, tuleb nende asemele
projekteerida uued nii, et uus lahendus haakuks olemasolevaga.

2.6. Avalikult kasutatavate eluhoonete kavandamisel alla 3,0 m absoluutkdrgusega alale tuleb
arvestada hoone tlileujutuse tekkimise riskiga. Elektripaigaldised on soovitatav paigutada mitte
alla 3,0 m absoluutkdrgusega. Soovitav on absoluutkdrgusega alla 3,0 m paiknevad hoone
konstruktsioonid rajada veekindlatena.

2.7. Arihoonetele ehitusdiguse andmisel, ehituslike ja arhitektuursete tingimuste ma4ramisel
arvestada planeeringuala keskse kohaga Audru aleviku kontekstis. Peamise drihoone voib
kavandada piirkonna arhitektuurseks dominandiks. Teenindavad funktsioonid (priigisorteerimine
ja kaubalaadimise hoovid) peavad olema lahendatud keskkonda arhitektuurselt ja
funktsionaalselt sobivalt.

3. Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem, mis on kdesoleva korralduse lahutamatu lisa.

4. Mitte algatada Audru aleviku Tdstamaa mnt 1a kinnistu detailplaneeringu keskkonnamoju
strateegilist hindamist.

5. Tdiendav vajadus voimalikeks uuringuteks selgub detailplaneeringu koostamise kdigus.

6. Enne detailplaneeringu koostamise alustamist sdlmida huvitatud isikul Parnu Linnavalitsuse
planeerimisosakonnaga asjakohane leping detailplaneeringu koostamiseks, mis sisaldab
muuhulgas planeeringu koostamise tipsustatud ajakava, mis ei voi olla pikem kui kolm aastat
menetluse algatamisest.



7. Detailplaneeringu koostamisel arvestada detailplaneeringu koosseisu ja vormistamise
nduetega, mis on kittesaadavad Parnu linna veebilehel. Detailplaneeringu seletuskirja mahus
esitada muuhulgas planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jarjekord.
Detailplaneeringu kehtestamisele suunamisel tuleb arvestada riigihalduse ministri 17.10.2019
maidrusega nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*.

8. Huvitatud isikul esitada Parnu Linnavalitsuse planeerimisosakonnale iilevaatamiseks
detailplaneeringu lahenduse esialgne kavand (eskiis), sealhulgas illustratiivne joonis.

9. Detailplaneering koostatakse koostd0s valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid
kiisimusi detailplaneering késitleb. Detailplaneeringu koostamise kdigus tehakse koostood
planeeritava maa-ala kinnisasjade ja naaberkinnisasjade omanikega, tehnovorkude omanike voi
valdajatega. Vajadusel médrab Parnu Linnavalitsus tdiendavad koostootegijad. Detailplaneeringu
koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi v3ib planeering puudutada, ja isikud, kes on
avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

10. Pérnu Linnavalitsus v0ib detailplaneeringu koostamise 1opetada, kui koostamise kéigus
ilmnevad asjaolud, mis vilistavad planeeringu elluviimise tulevikus voi planeeringu koostamise
eesmirk muutub oluliselt koostamise kéigus.

11. Parnu Linnavalitsuse planeerimisosakonnal korraldada teate avaldamine Ametlikes
Teadaannetes ja Parnu linna veebilehel 14 pdeva jooksul ning ajalehes Parnu Postimees 30 paeva

jooksul detailplaneeringu algatamisest arvates.

12. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Romek Kosenkranius (allkirjastatud digitaalselt)
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